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1IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA HIDROELEKTRA, ZAGREB

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Hidroelektra, Zagreb.

Revizija je obavljena u razdoblju od 28. studenoga 2003. do 26. ozujka 2004.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije ureduju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94, 9/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99 i 52/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine 18/90,
47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

- Zakon o izdavaniju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95, 142/98 i
87/00),

- Zakon o postupku preuzimanju dioni¢kih drustava (Narodne novine 124/97, 57/01
Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduze¢a (Narodne novine
26/91),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju stekao
na temelju Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca (Narodne novine 94/95), te drugi
zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Poduzece je upisano u sudski registar kod Okruznog privrednog suda u Zagrebu
rieSenjem broj Fi-2010/89-2 od 18. rujna 1989., pod nazivom Hidroelektra, gradevinsko
poduzece, s potpunom odgovornoséu. SjediSte Poduzeca je u Zagrebu, Daki¢ev trg 6a.
Djelatnosti Poduzeca su: graditeljstvo, proizvodnja i prodaja betona, uredaja i postrojenja,
javni prijevoz, projektiranje, geodetski radovi, a u inozemstvu izrada ekspertiza i studija,
obavljanje geodetskih, geoloskih i drugih istrazivackih radova, melioracionih radova
oplemenjivanja zemljiSta te izvedba svih vrsta gradevinskih, geoloskih, rudarskih i
hidrotehni¢kih radova te zastupanje stranih tvrtki.

Organi upravljanja bili su radnicki savjet i direktor. Predsjednik radni¢kog savjeta bio je
Stiepan Mikec. Odlukom radnickog savjeta iz lipnja 1991. za vrSitelja duznosti direktora
Poduzeéa bio je imenovan Dorde Saranovic.

Radnickom savjetu je donoSenjem Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, u prosincu 1992., prestala nadleznost. U skladu s navedenim
zakonom konstituiran je upravni odbor.

Vrijednost aktive, odnosno pasive na dan 31. prosinca 1991. iznosila je 3.584.783.000.-
HRD ili 65.177.873,- DEM (prema tecaju 1,- DEM = 55.- HRD, na dan 31. prosinca 1991.).

Poduzece je koncem 1991. imalo 4 532 zaposlenika, od ¢ega 460 u inozemstvu.



2.2. Statusne i druge promjene

Statut dioniCkog drustva usvojen je na osnivackoj skupstini 15. oZzujka 1993. RjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu broj FI-5144/93 od 23. oZujka 1993. upisana je promjena oblika
organiziranja pretvorbom drustvenog poduzeca, odnosno dotadasnje drustveno poduzece
Hidroelektra, p.o., Zagreb, postaje Hidroelektra, dioni¢ko drustvo za graditeljstvo, Zagreb,
Zeleni trg 6a (dalje u tekstu: Drustvo).

Odlukom skupstine od 20. lipnja 1995. temeljni kapital DruStva smanjen je za
40.643.300,- DEM, povlacenjem 43 833 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici
(dionice u vlasnistvu malih dioni€ara) i 3 626 dionica nominalne vrijednosti 10.000,- DEM po
dionici (1 206 dionica iz portfelja Fonda i 2 420 dionica u vlasniStvu Privredne banke).
Povucene dionice smatraju se poniStenim te se briSu iz knjige dionica. Temeljni kapital
smanjen je s 99.395.000,- DEM na 58.751.700,- DEM, &to je prema srednjem te€aju Narodne
banke Hrvatske na dan donoSenja odluke (1,- DEM=3,6014 kn) iznosilo 211.588.372,30 kn.
Istom odlukom skupstine izmijenjene su odredbe Statuta koje se odnose na temeljni kapital i
dionice. RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Fi-6540/95 od 3. srpnja 1995. u sudski
registar upisano je smanjenje osnovne glavnice Drustva.

Odlukom skupstine od 11. prosinca 1995. usvojen je statut Drustva, uskladen sa
Zakonom o trgovackim drustvima. RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu broj Tt-95/8747-2
od 21. prosinca 1995. upisano je u sudski registar uskladenje opcih akata sa Zakonom o
trgovackim drustvima.

RjeSenjem Trgovackog suda od 5. studenoga 1996. u sudski registar upisan je
ispravak iznosa temeljnog kapitala s 58.751.700,- DEM na 58.755.700,- DEM, zbog pogreske
u evidentiranju dionica u knijizi dionica. Broj povuc€enih dionica smanjen je s 48 833 na 43
793, te smanjenje kapitala iznosi 40.639.900,- DEM.

Odlukom skupstine od 18. prosinca 1996. povecan je temeljni kapital DruStva za
3.691.100,- DEM, od ¢ega se 2.519.328,- DEM odnosi na naknadno procijenjene nekretnine i
opreme na novooslobodenim podrucjima, a 1.171.772,- DEM na naknadno procijenjene
nekretnine u Zagrebu.

Temeljni kapital povecan je s 58.755.700,- DEM na 62.446.800,- DEM. Istom odlukom
skupstine izmijenjene su odredbe Statuta koje se odnose na temeljni kapital i dionice.
RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Tt-97/395-2 od 5. ozujka 1997. u sudski registar
upisano je povecanje temeljnog kapitala Drustva.

U sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu rijeSenjem Tt-97/1482-1 od 14. travnja
1997. upisano je imenovanje priviemenog ste€ajnog upravitelja i upis otvaranja prethodnog
postupka. Nad Drustvom je 1. srpnja 1997. otvoren ste€ajni postupak koji je u sudski registar
Trgovackog suda upisan je rieSenjem od 2. srpnja 1997.

2.3. VlasniCki povezana drustva
Drustvo je u razdoblju od pretvorbe do pokretanja postupka ste€aja (1997.) imalo

udjele u dva trgovacka drustva.
Upravni odbor Drustva donio je 11. svibnja 1994. odluku o osnivanju drustva s
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ograni¢enom odgovornoscu Hidroelektra - Niskogradnja. Temeljni kapital drustva Cinila je
vrijednost opreme u iznosu 11.150.197.- HRD odnosno 3.000,- DEM prema te¢aju Narodne
banke Hrvatske na dan donoSenja odluke. Odlukom skups$tine drustva od 12. sijeCnja 1995.
temeljni kapital poveéan je s 3.000,- DEM na 40.652.200,- DEM odnosno 147.575.616,40 kn i
to unosom vrijednosti nekretnina i drugih sredstava, koja su bila uklju¢ena u temeljni kapital
Drustva. Na nekretnine se odnosi 14.912.729,- DEM, dok se na druga sredstva odnosi
25.736.471,- DEM. Upravni odbor druStva Hidroelektra - Niskogradnja d.o.o. donio je 17.
veljace 1995. odluku o preoblikovanju, kojom je drustvo promijenilo oblik organiziranja u
dionicko drustvo. Temeljni kapital iznosio je 147.575.615,84 kn, a podijeljen je na 1 475 756
dionica nominalne vrijednosti 100,00 kn. RjeSenjem Trgovackog suda od 28. prosinca 1995. u
sudski registar upisano je uskladenje opcih akata sa zakonom o trgovackim drustvima.

Izjavom Drustva, od 6. lipnja 1995., osnovano je drustvo s ograniCenom odgovornoSc¢u
Hidroelektra - Projekt, Zagreb, Biankinijeva 11. Temeljni kapital drustva iznosio je 20.000,00
kn. 1zmjenom izjave o osnivanju druStva s ograniCenom odgovornoscu, od 11. prosinca 1996.,
izmijenjene su odredbe o €lanu drustva odnosno osniva¢ drustva je postala Hidroelektra -
Niskogradnja d.d. Odlukom nadzornog odbora drustva Hidroelektra - Niskogradnja d.d. od 5.
lipnja 1997. povecan je temeljni kapital drustva Hidroelektra - Projekt d.o.o. iiznosi 72.400,00
kn.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1. Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi Poduzeca donio je 27. lipnja 1992. radnicki savjet, a 29. lipnja 1992.
dostavljena je Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu:
Agencija). Odluku je potpisao predsjednik radniCkog savjeta Stjepan Mikec.

Prema odluci, Poduze¢e se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica,
pretvaranjem potrazivanja vjerovnika u ulog i pretvaranjem obveznica Republike Hrvatske u
ulog. Temeljni kapital Drustva iznosio je 99.395.000,- DEM, od €ega se 59.947.000,- DEM
odnosi na potrazivanja drustva Privredna banka d.d., Zagreb (dalje u tekstu: Banka) koja su
pretvorena u ulog, 29.505.000,- DEM na potrazivanja Republike Hrvatske pretvorenih u ulog i
9.943.000,- DEM na procijenjenu vrijednost Poduzeca.

Ugovorom o pretvaranju potrazivanja u ulog koji su 26. lipnja 1992. zakljuCili Banka i
Poduzeée, utvrdeno je dugovanje Poduzec¢a prema Banci u iznosu 3.297.109.000.- HRD
odnosno 59.947.436,- DEM (prema tecCaju Narodne banke Hrvatske na dan 31. prosinca
1991.). Ugovoreno je da navedeno potrazivanje Banke u postupku pretvorbe postane udio, a
Poduzece se obvezalo predati Banci 5 994 dionice nominalne vrijednosti 10.000,- DEM po
dionici.

Odlukom Vlade Republike Hrvatske o dodjeli obveznica za restrukturiranje
gospodarstva od 2. prosinca 1991. Poduzecu su dodijeljene obveznice u iznosu 800.000.000.-
HRD ili 29.505.000,- DEM. Obveznice su izdane 1. kolovoza 1991. Za iznos dobivenih
obveznica Drustvo je Hrvatskom fondu za razvoj prenijelo 2 950 dionica nominalne vrijednosti
10.000,- DEM po dionici. Navedene dionice predstavljale su udio Republike Hrvatske u
Drustvu.

Temeljni kapital podijeljen je na 99 550 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM po
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dionici i 8 944 dionica nominalne vrijednosti 10.000,- DEM po dionici.

Uz odluku su dostavljeni i prilozi navedeni u ¢lanku 11. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca: program pretvorbe, izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske da je
godisnji obraCun za proteklu godinu iskazan u skladu s propisima i raCunovodstvenim
standardima, podaci o proizvodnim, tehniCko-tehnoloskim, kadrovskim i organizacijskim
mogucnostima poduzeca, trziSnom polozaju poduzeca, ocjena boniteta poduzeca, razvojni
program, podaci i dokazi o pravu koristenja nekretnina, izvadak iz sudskog registra te elaborat
o procjeni vrijednosti poduzeca.

Vrijednost stanova izuzeta je iz vrijednosti drustvenog kapitala, na temelju odluke
radni¢kog savjeta od 27. lipnja 1992.

Radnickom savjetu je donoSenjem Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, prestala nadleznost te je u skladu sa zakonskim odredbama
13. sije€nja 1993. konstituiran upravni odbor. U upravni odbor imenovani su Lovorka Penavic,
Marija Sola i Vinko Sopta iz Privredne banke, Ivan Banjad iz poduzeéa Hrvatske ceste,
Vladimir Mrcela iz poduzeca Adriainvest, KreSimir Beno iz INA trgovine, Vladimir Krtali¢ iz
Ministarstva graditeljstva i zastite okoli$a, Vladimir Kos-Tusek iz poduzeca Profiling, Zeljko
Rukavina iz Skupstine Grada Zagreba te Stanko Kovag i lvan Cop iz Poduzeéa. Mandat
Clanova upravnog odbora trajao je do okon€anja postupka pretvorbe i upisa dioni€¢kog drustva
u sudski registar.

3.1.1. Program pretvorbe

Kao prilog odluke o pretvorbi, program pretvorbe, donio je 27. lipnja 1992. radnicki
savjet. Program pretvorbe potpisao je predsjednik radniCkog savjeta, Stjepan Mikec.
Programom je utvrdeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica u
skladu s odredbama odluke o pretvorbi poduzeca i druge propisane dokumentacije. Prema
programu pretvorbe prodaja dionica trebala se obaviti u dva upisna kruga.

U prvom krugu prodavalo se 99 430 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici
i 8 945 dionica nominalne vrijednosti 10.000,- DEM po dionici. Pravo prvenstva pri kupnji
dionica imali su zaposleni i ranije zaposleni koji su mogli kupiti najvise 99 430 dionica, a uz
popust su mogli kupiti do 50,0% od 99 430 dionica. Zaposleni i ranije zaposleni mogli su uz
popust kupiti dionice nominalne vrijednosti do 20.000,- DEM. Rok za upis dionica u prvom
krugu bio je osam dana od dana navedenog u odluci.

U drugom krugu upisa dionica mogli su sudjelovati zaposleni i ranije zaposleni bez
obzira jesu li sudjelovali u prvom krugu, zaposleni u pravnim osobama koji rade sredstvima u
druStvenom vlasnisStvu, a koje ne podlijezu pretvorbi, zaposleni u pravnim osobama u
drzavnom vlasnistvu, u organima drzavne vlasti te druge domace i strane fiziCke i pravne
osobe. Neupisane, odnosno neprodane dionice prenesene su fondovima u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi.

3.1.2. Razvojni program



Razvojni program izradili su u skladu s uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeéa u svibnju 1992., odgovorne osobe Poduzeéa, Dorde Saranovig,
lvica Rilje, Mili Lapi¢, Milan Vrane$, Stanko Kovaé i lvo Cop te Vladimir Mr&ela, Drago Bebek,
Ratko Zuri¢, Anto Franiji¢ i llija JurCevi€ iz poduzec¢a Adriainvest.

Razvojni program sadrzi analizu razvojnih sposobnosti i mogucnosti Poduzeca,
sazetak analize trziSta prodaje, tehnicko-tehnoloSke analize projekta, analize trziSta nabave,
analize lokacije, analize zastite Covjekove okoline, ekonomsko-financijsku analizu projekta te
financijsko-trziSnu ocjenu projekta.

Programom je bilo predvideno da Poduzece nakon zavrS§enog postupka pretvorbe
osnuje drustva Hidroelektra - Niskogradnja d.o.o. i Hidroelektra - Gradenje d.o.o., koja bi
imala punu slobodu djelovanja na trziStima u zemlji i inozemstvu. Istodobno bi im osnivac
osiguravao financijsku i marketinSku podrSku u nastupu na trzistu i realizaciju ugovorenih
radova.

Prema razvojnom programu za drustvo Hidroelektru - Niskogradnja d.o.0., dan je plan
radova do 2000. Ukupan prihod u 2000. planiran je u iznosu 97.164.000,- USD, $to u odnosu
na 1993., kada je bilo planirano 47.614.000,- USD, predstavlja povecanje za 204,0%. U
programu je dan prikaz ukupnih prihoda za navedeno razdoblje po pojedinim vrstama radova:
autoceste, regionalne autoceste, mostovi, industrijske hale, stambeni objekti, hidroelektrane,
Zeljeznice, luke i marine. Osnovni cilj ulaganja bio je obnova i izgradnja Hrvatske.

Za drustvo Hidroelektra - Gradenje d.o.o. dan je prikaz polozZaja druStva na trziStu u
Alziru, Njemackoj, Maleziji, Ukrajini, Ujedinjenim arapskim emiratima te planirani prihodi za
razdoblje 1992. - 2002. Za 2002. planirani su prihodi u iznosu 40.000.000,- USD, Sto u odnosu
na 1992. kada je planirano 17.000.000,- USD, predstavlja povecanje za 235,3%. Osnovni cilj
ulaganja bio je ravnopravan nastup na svjetskom trziStu s poznatim svjetskim izvoditeljima
radova.

Za oba drustva planirana je nabava suvremene opreme i mehanizacije za uspje$no
izvodenje radova na inozemnim trziStima i efikasno poslovanje Poduzeca. Predvidena je
nabava nove opreme u iznosu 30.000.000,- USD za Hidroelektru - Niskogradnja d.o.o. i
10.000.000,- USD za Hidroelektru - Gradenje d.o.o. U financiranju nabave gradevinske
mehanizacije planirana su sredstva ulagaca dokapitalizacijom.

Razvojnim programom predvideno je smanjenje zaposlenih s 3 167 koliko ih je bilo u
lipnju 1992. na 2 789 zaposlenih koncem 1992. i to odlaskom u mirovinu ili dokupom staza.
Planirano je daljnje smanjenje zaposlenih do 1 600 u 1996.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske
U skladu s odredbama Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Agenciji je
dostavljen izvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske prema kojem je godidniji

obracun za 1991. iskazan u skladu s propisima i raCunovodstvenim standardima. Izvjestaj je
izraden u srpnju 1992., te je naknadno dostavljen Agenciji.

Prema reklasificiranoj bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. ukupna aktiva i pasiva
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iskazane su u iznosu 3.663.322.000.- HRD, od €ega se na izvanposlovna sredstva odnosi
78.539.000.- HRD.

IzvjeStajem je obuhvacena bilanca stanja u tuzemstvu, ali ne i u inozemstvu. Takoder,
nisu obuhvacena potrazivanja i obveze koja se odnose na poslovanje s Jugobankom, s
obzirom da nisu obuhvacena ni pri procjeni vrijednosti Poduzeca.

Provedenim postupkom utvrdivanja ispravnosti i zakonitosti podataka iskazanih u
godiSnjem obracunu za 1991., utvrdeno je da iskazana stanja sredstava i njihovih izvora u
bilanci stanja na dan 31. prosinca 1991. predstavljaju stvarno stanje, a bilanca uspjeha
financijski rezultat poslovanja za 1991. Iz navedenoga proizlazi da se procjena vrijednosti
Poduzeéa moZze obaviti po metodama koje se temelje na knjigovodstvenim vrijednostima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca sastavilo je, u svibnju 1992., poduzece
Adriainvest iz Zagreba. Procjena je obavljena u razdoblju od veljaCe do svibnja 1992. Kao
suradnici u postupku procjene nekretnina i opreme sudjelovali su vanjski suradnici te djelatnici
Poduzeca.

Elaboratom o procjeni, vrijednost Poduzeca utvrdena je u iznosu 9.943.000,- DEM, §to
primjenom te€aja 1,- DEM = 55.- HRD, iznosi 546.865.000.- HRD. Procijenjena vrijednost
utvrdena je statiCkom metodom procjene.

Vrijednost stanova kojima je raspolagalo Poduzece isklju¢ena je iz drustvenog kapitala
na temelju odluke Radni¢kog savjeta od 27. lipnja 1992.

Pregled knjigovodstvene vrijednosti te procijenjene vrijednosti Poduzecéa, prema
elaboratu o procijenjenoj vrijednosti, daje se u tablici broj 1.

Tablica broj 1



Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca

u DEM
Redni Naziv Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost
broj na dan 31. prosinca 1991.
A Aktiva 219.847.818,- 387.116.109,-
1. Materijalna i nematerijalna ulaganja 17.389.290,- 132.380.072,-
1.1. Nematerijalna ulaganja 3.272.945,- 3.272.945,-
1.2. | Zemljiste 41.345,- 7.158.990,-
1.3. Gradevinski objekti 3.271.800,- 39.801.246,-
1.4. Oprema 10.386.200,- 81.730.127,-
1.5. Predujmovi za materijalna ulaganja 417.000,- 416.764,-
2. Dugoroéna financijska ulaganja 12.624.564,- 42.643.200,-
3. Obrtna sredstva 98.145.000,- 120.403.873,-
3.1. | Zalihe 7.692.691,- 7.692.691,-
3.2. Kratkoro€na potrazivanja 89.911.418,- 112.170.509,-
3.3. Ulaganja 3.309,- 3.091,-
3.4. Vrijednosni papiri i nov€ana sredstva 537.582,- 537.582,-
4. Aktivna vremenska razgranic¢enja 16.800,- 16.800,-
5. Izvanposlovna sredstva 1.427.982,- 1.427.982,-
6. Gubitak 90.244.182,- 90.244.182,-
B Obveze 290.380.000,- 377.173.109,-
1. DugoroCne obveze 25.095.655,- 111.130.400,-
2. Kratkoro€ne obveze 159.414.200,- 145.213.018,-
3. Stanovi 1.080.509,- 1.080.509,-
4, Trajni ulozi 14.545.454 - 29.505.000,-
5. Gubitak 90.244.182,- 90.244.182,-
C Procijenjena vrijednost (A-B) -70.532.182,- 9.943.000,-
D Pretvaranje potrazivanja PBZ u ulog - 59.947.000,-
E Pretvaranje potrazivanja RH u ulog - 29.505.000,-
Temeljni kapital - 99.395.000,-

Osnovicu za izraCun knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca cCinile su

bilance stanja za tuzemstvo i inozemstvo na dan 31. prosinca 1991. Na temelju te dvije
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bilance izradena je zbirna bilanca stanja za Poduzece. Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca
utvrdena je u negativnom iznosu od 3.879.270.000.- HRD odnosno 70.532.182,- DEM (prema
teCaju 1,- DEM = 55.- HRD), a izraCunana je tako da je aktiva uiznosu 12.091.630.000.- HRD
(219.847.818,- DEM), smanjena za obveze u iznosu 15.970.900.000.- HRD (290.380.000,-
DEM).

Prema elaboratu o procjeni vrijednosti iz svibnja 1992., procijenjena vrijednost
Poduzeca iznosila je 546.865.000.- HRD, odnosno 9.943.000,- DEM, primjenom tecaja 1,-
DEM = 55.- HRD. Procijenjena vrijednost Poduzeca utvrdena je tako da je vrijednost imovine,
procijenjena u iznosu 387.116.109,- DEM, smanjena za obveze, procijenjene u iznosu
377.173.109,- DEM.

Procjenom nisu obuhvacene obveze prema Jugobanci u iznosu 28.814.392,- DEM, te
potrazivanja prema istoj banci u iznosu 218.181.818,- DEM (12.000.000.000.- HRD). Za
naplatu navedenog potrazivanja pokrenut je pred Okruznim privrednim sudom u Zagrebu, u
studenome 1991., sudski postupak protiv Jugobanke.

Aktivu u iznosu 387.116.109,- DEM ¢€ine materijalna i nematerijalna ulaganja u iznosu
132.380.072,- DEM, dugoroc¢na financijska ulaganja u iznosu 42.643.200,- DEM, obrtna
sredstva u iznosu 120.170.509,- DEM, aktivha vremenska razgrani¢enja u iznosu 16.800,-
DEM, izvanposlovna sredstva u iznosu 1.427.982,- DEM, te gubitak u iznosu 90.244.182,-
DEM.

Materijalna i nematerijalna ulaganja obuhvacaju nematerijalna ulaganja u iznosu
3.272.945,- DEM, zemljiste u iznosu 7.158.990,- DEM, gradevinske objekte u iznosu
39.801.246,- DEM, opremu u iznosu 81.730.127,- DEM te predujmove za materijalna ulaganja
uiznosu 416.764,- DEM. Nematerijalna ulaganja odnose se na troSkove pripremnih radova i
troSkove leasinga.

Dugorocna financijska ulaganja odnose se na sredstva uloZzena u povezana poduzeca
uiznosu 42.171.964,- DEM, u banke uiznosu 450.527,- DEM te na druga dugoroc€na ulaganja
u iznosu 20.709,- DEM. Knjigovodstvena vrijednost dugorocnih financijskih ulaganja iznosila
je 12.624.564,- DEM. Povecanje procijenjene vrijednosti dugorocnih financijskih ulaganja u
odnosu na knjigovodstvenu vrijednost najvec¢im dijelom se odnosi na povecanje vrijednosti
kredita odobrenog za gradiliSta u Alziru u iznosu 34.080.545,- DEM, te smanjenje vrijednosti
koja se odnosi na Jugobanku u iznosu 4.069.091,- DEM.

Obrtna sredstva, procijenjena u vrijednosti 120.403.873,- DEM, obuhvacaju zalihe u
vrijednosti 7.692.691,- DEM, kratkoroCna potrazivanja u iznosu 112.170.509,- DEM, ulaganja
u povezana poduzecéa u iznosu 3.091,- DEM te vrijednosne papire i nov€ana sredstva u
iznosu 537.582,- DEM.

Zalihe se odnose na materijal, pricuvne dijelove, sitni inventar, proizvodnju te robu.
Knjigovodstvena vrijednost zaliha u iznosu 7.692.691,- DEM, uzeta je kao procijenjena
vrijednost.

Procijenjena vrijednost kratkoro&nih potrazivanja u iznosu 112.170.509,- DEM ¢ini
93,2% obrtnih sredstava, odnosno 29,0% ukupne aktive. Knjigovodstvena vrijednost
kratkoro€nih potrazivanjaiznosila je 89.911.418,- DEM. Povecanje se najveéim dijelom odnosi
na potrazivanja od kupaca u inozemstvu (dva gradiliSta u Alziru) u iznosu 22.421.909,- DEM iz
razloga izvedenih nepredvidenih radova.

Knjigovodstvena vrijednost ulaganja iznosila je 3.309,- DEM, a procijenjena su u iznosu
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3.091,- DEM. Ulaganja su radi zastare potrazivanja smanjena za 218,- DEM.

Procijenjena vrijednost vrijednosnih papira i nov€anih sredstava te aktivnih vr.emenskih
ogranienja jednaka je knjigovodstvenoj vrijednosti.

Izvanposlovna sredstva u vrijednosti 1.427.982,- DEM obuhvacaju stanove u vrijednosti
1.080.509,- DEM, kredite i potrazivanja za potrebe stanovanja u iznosu 60.691,- DEM te
druga izvanposlovna sredstva u vrijednosti 286.782,- DEM. Vrijednost stanova iskljuena je iz
drustvenog kapitala na temelju odluke Radni¢kog savjeta te njihova vrijednost predstavlja
odbitnu stavku u okviru obveza.

Obveze su procijenjene uiznosu 377.173.109,- DEM. Odnose se na dugoro¢ne obveze
u iznosu 111.130.400,- DEM, kratkoroCne obveze u iznosu 145.213.018,- DEM, stanove u
iznosu 1.080.509,- DEM, obveze s osnova primljenih obveznica Republike Hrvatske u iznosu
29.505.000,- DEM te gubitak u iznosu 90.244.182,- DEM.

Najveéi dio povecéanja procijenjene vrijednosti dugoroCnih i kratkoro€nih obveza u
odnosu na njihovu knjigovodstvenu vrijednost odnosi se na povecéanje obveza prema radnim
jedinicama u inozemstvu (Alziru), te revalorizaciju obveza prema Privrednoj banci Zagreb.

Na temelju medusobno potpisanog obracuna, potrazivanja Privredne banke Zagreb
iskazana u poslovnim knjigama u iznosu 3.297.109.000.- HRD, na temelju ugovora o
pretvaranju potrazivanja u ulog, zaklju€enim 26. lipnja 1992., pretvorena su u ulog. Prema
teCaju nadan 31. prosinca 1991. potrazivanja Privredne banke iznosila su 59.947.436,- DEM.
Takoder Republika Hrvatska je izdane obveznice serije B, za restrukturiranje gospodarstva u
iznosu 800.000.000.- HRD, koje su izdane 1. kolovoza 1991. uvjetovala pretvaranjem u ulog.

Obveznice su revalorizirane u skladu s odredbama clanka 5. Zakona o izdavanju
obveznica, naiznos 1.622.800.000.- HRD odnosno 29.505.455,- DEM, prema tec€aju 1,- DEM
= 55.- HRD, na dan 31. prosinca 1991.

Sastavni dio elaborata o procjeni vrijednosti Poduzec¢a su i elaborat o procjeni
vrijednosti nekretnina i elaborat o procjeni vrijednosti opreme.

- Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina

Predmet procjene bile su nekretnine Poduzeca koje se nalaze na 29 lokacija, te
metalne kuce (kontejneri) i manipulativne povrsine. Od navedenog broja, 12 lokacija nalazi se
u Zagrebu, po tri u Rijeci i Petrinji te po jedna u Karlovcu, Splitu, Benkovcu, Gracacu,
Korenici, Sisku, Pakracu, Kutini, Novoj Gradiski, LuZzanima i Dubrovniku.

Prema elaboratu o procjeni vrijednosti nekretnina, iz svibnja 1992., nekretnine su
procijenjene u vrijednosti 46.960.236,- DEM, odnosno 2.582.813.000.- HRD, primjenom teCaja
1,- DEM = 55.- HRD. Od navedenog iznosa na zemljiSte se odnosi 7.158.990,- DEM, objekte
20.822.271,- DEM, prikljucke 11.302.067,- DEM, manipulativne povrsine 4.981.329,- DEM te
metalne kuce (kontejnere) 2.695.579,- DEM.

Manipulativne povrsine obuhvacaju pratece povrSine za normalno odvijanje radnickih
naselja (parkiralista, igralista i sl.), a koje nisu obuhvaéene procjenom po objektima.

Poduzeée je u svom vlasni$tvu imalo 7 102,25 m? bruto povrsine metalnih kuéa
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(kontejnera). Kontejneri su dislocirani po svim gradilisStima Poduzec¢a u zemlji i inozemstvu. U
procjenu su ukljueni otpisani i neotpisani kontejneri s razli¢itom jedini€énom cijenom bruto
povrSine po m“. Kontejneri su procijenjeni u iznosu 2.695.579,- DEM, od Cega se na
kontejnere u zemlji, ukupne povrsine 6 664,25 m? odnosi 2.485.343,- DEM, dok se na
kontejnere u inozemstvu povrsine 438 m? odnosi 210.236,- DEM.

Procjena je obavljena na temelju pregleda izgradenih objekata, vazecih gradevinskih
propisa i normativa Republike Hrvatske te cijena dobivenih od gradskih i opcinskih
poglavarstava. U vrijednost zemljista ukljueni su troSkovi pripreme gradevinskog zemljista i
renta prema vazec¢im odlukama nadleznih tijela. Vrijednost priklju€aka obuhvaca visinu udjela
u troSkovima izgradnje komunalnih objekata i uredaja zajedniCke i individualne potro$nje,
prema vazecim cijenama.

U Zagrebu, na lokaciji u Zajarkima nalazi se SljunCara i betonara. Nekretnina je
procijenjena u iznosu 239.921,- DEM, od Cega se na zemljiste odnosi 74.504,- DEM,
prikljucke 42.854,- DEM te na objekte 122.563,- DEM. PoduzecCe je navedenu nekretninu
steklo na temelju ugovora o kupniji zaklju¢enog, 5. prosinca 1987., s poduze¢em Udarnik iz
Zagreba.

Prema ugovoru Poduzece je kupilo Sljun€aru i betonaru s izgradenim objektima,
postrojenjima i strojevima. Na temelju kupoprodajnog ugovora Poduzece je steklo pravo
koristenja i raspolaganja zemljista u ukupnoj povrsini 39 hektara 27 ari i 26 m* (Sto
preradunato iznosi 392 726 m?).

U ugovoru nisu navedene oznake katastarskih ¢estica ve¢ su samo navedeni brojevi
posjedovnih listova (2195, 2751, 1795 i 113, svi k.o. ZapresSic), te je navedeno da su
nekretnine izvanknjizno vlasnistvo prodavatelja.

Od ukupno 392 726 m? zemljista (koliko je navedeno u ugovoru), procjenom je
obuhvaéeno 421,80 m? zemljista $to odgovara povrsini zemlji$ta na kojem je sagraden objekt.

Dodatkom ugovora o kupniji, koji je zaklju€en 18. sije€nja 1993., stranke su detaljno
odredile zemljiSte koje je bilo predmet kupoprodaje, te su navedene sve Cestice, ali bez
iskazanih povrSina, koje su upisane u posjedovnim listovima broj 2195, 2751 i 113, svi k.o.
ZapresSi¢. Takoder, dodatkom ugovora je utvrdeno da Cestice upisane u posjedovni list broj
1795 k.o. ZapresSic nisu pripadale prodavatelju te stoga nisu mogle biti predmetom ugovora o
kupnji. Povrsina zemljiSta nakon isklju€ivanja Cestica upisanih u posjedovni list broj 1795
iznosi 382 138 m*.

Uvidom u dokumentaciju Fonda, odnosno dopis Ureda za prostorno uredenje,
stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Ispostava Zapresi¢ od 6. srpnja
2001., utvrdeno je da se zemljiSte upisano u posjedovne listove broj 2751, 2195 i 113 k.o.
Zapresic¢, u srpnju 1991. nalazilo unutar granica Gradskog urbanisti¢kog plana izuzev Cestice
1322/2 u povrsini 324 m?. Slijedom navedenog zemljiste na lokaciji Zajarki u povrsini 381 814
m? trebalo je biti procijenjeno odgovarajuéom jediniénom cijenom zemljista.

U rjeSenju Fonda o iskazu nekretnina od 2. veljate 1996. navedeni su za lokaciju
Zajarki, posjedovni listovi broj 2195, 2751, 17951 113, svi k.o. ZapreSic¢ te povrSina zemljista
39 hektara 27 ari i 26 m?, uz napomenu da je procjena zemlji$ta obavljena na temelju bruto
gradevinske povrsine poslovnog kompleksa tj. 421,80 m?.

Na lokaciji u Zagrebu, Savska cesta 152 nalazi se nekretnina, prizemni stambeni
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objekt, neto gradevinske povrSine 54 m? (67 m? bruto povrsine). Nekretnina je izgradena na
k.C. 4630/3 upisanoj u z.k. ul. broj 5 355, k.0. Grad Zagreb, na zemljiStu ukupne povrsine 825
m?. Procijenjena vrijednost navedene nekretnine iznosila je 70.578,- DEM, od &ega se na
zemljiSte odnosi 42.012,- DEM, priklju¢ke 15.066,- DEM te objekt 13.500,- DEM. Na ime
osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima nekretnina, Hrvatski fond za razvoj rezervirao je
procijenjenu vrijednosti, odnosno 706 dionica u vrijednosti 70.600,- DEM.

Nekretnine na osam lokacija (u Petrinji tri, te u Benkovcu, Graacu, Korenici, Pakracu i
Dubrovniku) uklju¢ene su u procijenjenu vrijednost po knjigovodstvenoj vrijednosti iz razloga
Sto su se nalazile na privremeno nedostupnim (ratom zahvaéenim) podrucjima.

Knjigovodstvena vrijednost navedenih nekretnina iznosila je 156.000,- DEM odnosno
8.580.000.- HRD, prema te€aju 1,- DEM = 55.- HRD. U Hrvatskom fondu za razvoj
rezervirano je 1 560 dionica ukupne nominalne vrijednosti 156.000,- DEM, koje se odnose na
vrijednost navedenih nekretnina.

Fond je u obnovi postupka po sluzbenoj duznosti, a na temelju odredbi ¢lanka 250. i
255. Zakona o op¢em upravnom postupku, 25. rujna 1996., izdao rjeSenje kojim se mijenja
rieSenje Agencije od 7. prosinca 1992. Prema novom rje$enju, procijenjena vrijednost Drustva
povecana je za 3.691.100,- DEM te je iznosila 13.634.100,- DEM.

Do povecanja vrijednosti Drustva u iznosu 3.691.100,- DEM doslo je zbog procjene
nekretnina i opreme na novooslobodenim podrucjima (Petrinja, Benkovac, Gra¢ac, Korenica,
Pakrac i Dubrovnik), a koji su u procijenjenu vrijednost bili uklju€eni po knjigovodstvenoj
vrijednosti te zbog procjene dvije nekretnine u Zagrebu (RadniCka cesta i Stupnik).
Procijenjena vrijednost nekretnina povecana je za 2.675.323,- DEM (umanjen za 156.000,-
DEM koliko je iznosila knjigovodstvena vrijednost) te za 1.171.777,- DEM koliko je iznosila
procijenjena vrijednost nekretnina u Radnickoj cesti i Stupniku.

- Procjena vrijednosti opreme

Procjenu vrijednosti opreme obavila je posebna komisija sastavljena od zaposlenika
Poduzeéa, u suradnji sa stru¢nim osobama iz poduzec¢a Adriainvest. Osnova za procjenu
vrijednosti opreme bio je popis imovine na dan 31. prosinca 1991. Procjenom je obuhvacena
sva oprema evidentirana u poslovnim knjigama. U procjenu vrijednosti opreme uklju¢eni su
elementi kao Sto su: vazece trziSne cijene, funkcionalnost, nacin odrzavanja, starost i
kvaliteta. Za procjenu opreme pribavljene su nabavne cijene za opremu, koje su svedene na
sadasnju vrijednost, te je utvrdena pojedinacna trziSna vrijednost.

Oprema je procijenjena u vrijednosti 81.730.127,- DEM, odnosno 4.495.157.000.-
HRD, prema te€aju 1,- DEM = 55.- HRD.

Oprema je podijeljena u vide grupa, a najveci dio Cine gradevinski strojevi i oprema.
Procjenom je obuhvaceno 6 146 stavki opreme u zemlji i inozemstvu.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu
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U skladu s odredbama €lanka 12. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Agencija je
7. prosinca 1992. donijela rjeSenje kojim daje suglasnost Poduzecu na namjeravanu
pretvorbu.

Prema rjeSenju, Poduzece se pretvara u dionicko drustvo. Procijenjena vrijednost
Poduzeéa iznosila je 3.957.314.000.- HRD ili 9.943.000,- DEM, prema srednjem tecaju
Narodne banke Hrvatske na dan donosenja rjeSenja 1,- DEM = 398.- HRD.

U rjeSenju je navedeno da u procijenjenu vrijednost Poduzeéa nisu uklju¢ena
potrazivanja od Jugobanke u iznosu 218.181.818,- DEM i obveze prema Jugobanci u iznosu
28.814.392,- DEM, koja su predmet sudskog postupka.

U procijenjenu vrijednost uklju€ena je knjigovodstvena vrijednost nekretnina, koje su se
nalazile na privremeno nedostupnim podruc¢jima u iznosu 156.000,- DEM odnosno
62.088.000.- HRD, a 1 560 dionica preneseno je Hrvatskom fondu za razvoj.

Na ime osiguranja naknade prijaSnjim vlasnicima nekretnina, zabranjuje se
raspolaganje procijenjenom vrijednosti kapitala u iznosu 70.600,- DEM odnosno 28.098.800.-
HRD. Hrvatskom fondu za razvoj preneseno je 706 dionica.

U prilogu rjeSenja navedeno je da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom
dionica osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. toCke 1. i 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
pretvaranjem potrazivanja Banke u ulog u iznosu 23.858.906.000.- HRD odnosno
59.947.000,- DEM i pretvaranjem potrazivanja Republike Hrvatske u ulog u iznosu
11.742.990.000.- HRD odnosno 29.505.000,- DEM.

Hrvatski fond za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) rieSenjem od 25. rujna 1996.
obnovio je postupak davanja suglasnosti na namjeravanu pretvorbu Poduzeca. Procijenjena
vrijednost kapitala Poduzec¢a povecana je za 3.691.100,- DEM, a broj dionica Drustva
povecan je za 36 911 dionicu. Povecanje se odnosi na naknadno procijenjene nekretnine u
Zagrebu u iznosu 1.171.777,- DEM i naknadno procijenjene nekretnine i opreme na
novooslobodenim podrucjima u iznosu 2.675.323,- DEM. Fond je zakljuCkom od 28. listopada
1996. ukinuo rezervaciju nad 1 560 dionica, koje su u postupku pretvorbe bile prenesene u
portfelj Fonda, a broj dionica povecao 38 471 dionicu. Kako je 1 560 dionica ve¢ bilo u
portfelju Fonda, ukidanjem rezervacije nije trebalo povecavati ukupan broj dionica.

U kolovozu 2002. Fond je donio rjeSenje kojim je dana suglasnost za povecanje
temeljnog kapitala Drustva za 1.142.500,00 kn. Na temelju uvjerenja Gradskog ureda za
prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet, Grada Zagreba iz
listopada 2001. kojim je potvrdeno da zemljiSte u Stupniku upisano u z.k. ul. broj 388 i z.k. ul.
broj 391 &ini organizacionu - tehnolosku cjelinu Drustva, a na temelju Elaborata o pretvorbi
utvrdeno je da navedeno zemljiSte nije procijenjeno. Utvrdeno je da je predmetno zemljiste
evidentirano u dokumentaciji Drustva prije pretvorbe kao osnovno sredstvo, na temelju iskaza
knjiZzenja na financijskim kontima i popisne liste osnovnih sredstava na dan 31. prosinca 1991.

3.3. Provedba programa pretvorbe
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Pretvorba Poduzeca provedena je na temelju odluke o pretvorbi, programa pretvorbe i
rieSenja Fonda.

Poziv za upis i prodaju dionica objavljen je u dnevnom tisku 12. prosinca 1992. U
pozivu je navedena procijenjena vrijednost Poduzeca u iznosu 9.943.000,- DEM, koja je
podijeljena na 99 430 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Dionice uz popust ponudene su na prodaju osobama iz €lanka 5. stavak 1. toCka 1., 2. i
2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Uz osnovni popust od 20,0% i dodatni popust od 1,0% za svaku godinu radnog staza,
uz obro¢nu otplatu u roku pet godina ponudeno je 49 715 dionica ili 50,0% procijenjene
vrijednosti Poduzec¢a. Rok za upis dionica bio je do 22. prosinca 1992.

Ugovore o prodaiji dionica zaposleni, ranije zaposleni, umirovljenici i Hrvatski fond za
razvoj zakljucili su 8. sijeCnja 1993. Zaklju¢eno je 721 ugovora za kupnju 43 878 dionica s
popustom, ukupne nominalne vrijednosti 4.387.800,- DEM. Od navedenog broja ugovora,
prema 660 ugovora pla¢anje dionica ugovoreno je na obro¢nu otplatu, dok je jednokratna
uplata ugovorena prema 61 ugovoru. Uplata prvog obroka obavljena je u razdoblju od 13. do
18. sije€nja 1993., u skladu s odredbama zaklju€enih ugovora. Prema potvrdi Hrvatske
kreditne banke za obnovu od 28. sijeCnja 1993. prvi obrok uplacen je u iznosu 52.538.364.-
HRD (uklju€ujuci i jednokratne uplate).

U skladu s ¢lankom 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a neprodane dionice
prenesene su fondovima.

Osnivacka skupstina Drustva odrzana je 15. ozujka 1993. na kojoj je usvojen statut
Drustva.

Odlukom direktora od 10. svibnja 1996., broj kupljenih dionica smanjen je na 43 851
jer je prodaja 27 dionica (jedan ugovor) evidentirana dva puta, a broj dionica prenesenih
fondovima je povecan.

3.4. Upis u sudski registar

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj FI-5144/93 od 23. oZujka 1993., u sudski
registar upisana je promjena organiziranja pretvorbom drustvenog poduzec¢a u dionic¢ko
drustvo. Danom upisa, dotadasnje drustveno poduzecée Hidroelektra, p.o., Zagreb, posluje
pod novim nazivom Hidroelektra, dioni¢ko drustvo za graditeljstvo, Zagreb, Zeleni trg 6a.
Upisani temeljni kapital Drustva iznosi 99.395.000,- DEM i podijeljen je na 99 550 dionica,
nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici i 8 944 dionica nominalne vrijednosti 10.000,-
DEM po dionici.

Mali dioni€ari upisani su kao vlasnici 43 878 dionica nominalne vrijednosti 4.387.800,-
DEM ili 4,4% temeljnog kapitala, Fond je upisan kao vlasnik 37 840 dionica nominalne
vrijednosti 3.784.000,- DEM i 2 950 dionica nominalne vrijednosti 29.500.000,- DEM ili 33,5%
temeljnog kapitala.

Fond radnika upisan je kao vlasnik 12 434 dionica nominalne vrijednosti 1.243.400,-
DEM ili 1,3% temeljnog kapitala, dok je Fond poljoprivrednika upisan kao vlasnik 5 328
dionica nominalne vrijednosti 532.800,- DEM ili 0,5% temeljnog kapitala.

Privredna banka upisana je kao vlasnik 70 dionica nominalne vrijednosti 7.000,- DEM i
5 994 dionica nominalne vrijednosti 59.940.000,- DEM ili 60,3% temeljnog kapitala.
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4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom

Nakon provedenog upisa dionica, zaposleni i ranije zaposleni zakljucili su 8. sijecCnja
1993. s Fondom 721 ugovor o kupnji 43 878 dionica Drustva, nominalne vrijednosti
4.387.800,- DEM ili 4,4% temeljnog kapitala. Prema 660 ugovora placanje dionica ugovoreno
je na obro¢nu otplatu, a prema 61 ugovoru, jednokratnom uplatom placeno je 3 558 dionica.
Obrocna otplata ugovorena je u roku pet godina u 59 obroka. Prvi obrok dospijevao je u roku
sedam dana od dana zaklju€enja ugovora. U ugovorima o prodaji dionica uz obro¢nu otplatu s
popustom navedeno je da se ugovor raskida ako kupac ne uplati dva obroka uzastopno,
odnosno ako u roku 15 dana od dana poziva ne plati zaostali obrok zajedno sa zateznom
kamatom. Zbog pogresnog evidentiranja prodaje 27 dionica broj prodanih dionica smanjen je
u svibnju 1996. na 48 851 dionica.

Jedan ugovor o kupnji 182 dionice nominalne vrijednosti 18.200,- DEM s popustom
zakljucio je dioni€ar koji je u viSe druStava kupio dionice s popustom nominalne vrijednosti
vecée od 20.000,- DEM.

U ozZujku 1995. Drustvo i dioni€ari zakljucili su ugovore o razmjeni dionica, na temelju
odluke upravnog odbora Drustva o pribavljanju vlastitih dionica iz ozujka 1995. Dionice su se
otkupljivale od dioni¢ara koji su Drustvu dostavili ponudu za otkup dionica, po nominalnoj
vrijednosti. Ugovoreno je da Drustvo za otkupljene dionice dioni€arima preda dionice drustva
Hidroelektra - Niskogradnja, Zagreb. Drustvo je od dioni¢ara otkupljivalo dionice otplacene do
31. prosinca 1994. Prema dokumentaciji Drustva otplaceno je 21 619 dionica. Razmijenjeno je
21 014 dionica Drustva nominalne vrijednosti 100,- DEM (prema tec€aju 1,- DEM = 3,6302 kn)
za 75 920 dionica drustva Hidroelektra - Niskogradnja, Zagreb, nominalne vrijednosti 100,00
kn po dionici. Razlika po obracunu u iznosu 36.472,00 kn isplacena je dioni¢arima.

Zaposlenici Drustva postali su na temelju ugovora o radu zaklju€enih 1. oZujka 1996.
zaposlenici drustva Hidroelektra - Niskogradnja.

Drustvo je u listopadu 1996. donijelo odluku o smanjenju povucéenih dionica. Zbog
pogreske u evidentiranju dionica u knjizi dionica razmijenjeno je 40 dionica DrusStva viSe.

Koncem 1996. mali dioni€ari imali su 22 837 dionica Drustva nominalne vrijednosti
100,- DEM po dionici, dok je u dokumentaciji Drustva evidentirano 22 877 dionica.

U dokumentaciji Fonda navedeno povlacenje odnosno razmjena dionica nije
evidentirano, te stanja ne odgovaraju iskazanim u knjizi dionica.

Zbog neispunjavanja obveza Fond je u travnju 1998. raskinuo 658 ugovora o kupniji 39
929 dionica s popustom.

Prema evidenciji Fonda 18 131 dionica je otplaceno, a 21 798 dionica nominalne
vrijednosti 2.179.000,- DEM ili 2,2% temeljnog kapitala preneseno je u portfelj Fonda.

4.2. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova
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Nakon provedenog upisa i prodaje dionica mirovinskim fondovima pripalo je 17 771
dionica Drustva nominalne vrijednosti 1.777.100,- DEM ili 1,8% temeljnog kapitala.

Fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika (dalje u tekstu: fond radnika)
pripalo je 12 440 dionica, a Fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja poljoprivrednika (dalje
u tekstu: fond poljoprivrednika) 5 331 dionica Drustva.

Na temelju odluke upravnog odbora Drustva o pribavljanju vlastitih dionica iz oZujka
1995., Drustvo i fond radnika zakljucili su 27. ozujka 1995. ugovor o razmjeni dionica kojim je
Drustvo predalo fondu radnika 18 470 dionica drustva Hidroelektra - Niskogradnja Zagreb,
nominalne vrijednosti 100,00 kn po dionici, a preuzelo 5 087 dionica DruStva. S fondom
poljoprivrednika ugovor o razmjeni dionica zakljuCen je takoder 27. ozujka 1995., na temelju
kojeg je Drustvo predalo fondu poljoprivrednika 7 914 dionica druStva Hidroelektra -
Niskogradnja Zagreb, nominalne vrijednosti 100,00 kn po dionici, a preuzelo 2 180 dionica
Drustva.

Na temelju rjeSenja Fonda od 25. rujna 1996. kojim je broj dionica Drustva povecan za
38 471 dionica, nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici, Fond je 18. listopada 1996. donio
odluku kojom je u portfelj mirovinskih fondova preneseno 12 824 dionica.

Koncem 1996., u portfelju mirovinskih fondova nalazilo se 23 328 dionica DrusStva
nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici.

4.3. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon provedenog upisa i prodaje dionica u portfelj Fonda preneseno je 37 858
dionica nominalne vrijednosti 3.785.800,- DEM i 2 950 dionica nominalne vrijednosti
29.500.000,- DEM, sto ukupno iznosi 33.285.800,- DEM ili 33,5% temeljnog kapitala.

Na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima nekretnina rezervirano je 706 dionica
nominalne vrijednosti 70.600,- DEM, dok je 1 560 dionica nominalne vrijednosti 156.000,-
DEM preneseno u portfelj Fonda zbog toga Sto je u procijenjenu vrijednost Poduzeca
ukljuCena knjigovodstvena vrijednost nekretnina koje su se nalazile na privremeno
nedostupnim podrucjima.

Na temelju odluke upravnog odbora Drustva o pribavljanju vlastitih dionica iz ozujka
1995., Fond i Drustvo zakljucili su u ozujku 1995. ugovor o razmjeni dionica kojim Drustvo
predaje Fondu 437 998 dionica drusStva Hidroelektra - Niskogradnja, Zagreb, nominalne
vrijednosti 43.799.800,00 kn, a preuzima 1 206 dionica DruStva nominalne vrijednosti
12.060.000,- DEM i 15 483 dionica nominalne vrijednosti 1.548.300,- DEM Sto ukupno iznosi
13.608.300,- DEM ili 13,7% temeljnog kapitala Drustva. U dokumentaciji Fonda navedena
razmjena nije evidentirana.

Na temelju rjeSenja Fonda od 25. rujna 1996. kojim je broj dionica Drustva povecan za
38 471 dionica nominalne vrijednosti 3.847.100,- DEM, Fond je 18. listopada 1996. donio
odluku kojom je u portfelj Fonda preneseno 25 647 dionica.

Koncem 1996., prema knjizi dionica, u portfelju Fonda nalazilo se 45 715 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici i 1 744 dionica nominalne vrijednosti
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10.000,- DEM po dionici odnosno 22,1% temeljnog kapitala.

Na temelju ¢lanka 38. Zakona o privatizaciji Fond je u sijecnju 1997. donio odluku o
prijenosu dionica Drustva nominalne vrijednosti 35.740.100,- DEM mirovinskim fondovima.
Prema dokumentaciji Fonda u ozZujku 1997. mirovinskim fondovima preneseno je 2 950
dionica nominalne vrijednosti 10.000,- DEM po dionici i 61 198 dionica nominalne vrijednosti
100,- DEM po dionici, odnosno 35.619.800,- DEM ukupne nominalne vrijednosti prenesenih
dionica.

4.4. Dionice u viasnistvu Privredne banke

Na temelju ugovora o pretvaranju potrazivanja u ulog iz lipnja 1992. kojeg su zakljugili
Banka i Poduzece, utvrdeno dugovanje Poduzec¢a prema Banci u iznosu 3.297.109.000.-
HRD odnosno 59.947.436,- DEM (prema te€aju Narodne banke Hrvatske na dan 31. prosinca
1991.) pretvoreno je u ulog, a Poduzece se obvezalo predati Banci 5 994 dionice nominalne
vrijednosti 10.000,- DEM po dionici i 70 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici.

Ugovorom o razmjeni dionica iz travnja 1995. Banka je Drustvu predala 2 420 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 10.000,- DEM po dionici i 69 dionica nominalne vrijednosti 100,-
DEM po dionici za 878 881 dionicu drustva Hidroelektra - Niskogradnja, Zagreb nominalne
vrijednosti 100,00 kn po dionici.

Banka je izjavom o prijenosu dionica od 26. sijeCnja 2000. Drzavnoj agenciji za
osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka prenijela 3 574 dionica DruStva nominalne
vrijednosti 35.740.000,- DEM. Prema dopisu Komisije za vrijednosne papire od 12. sijeCnja
2000. utvrdeno je da je Banka dostavila obavijest o otpuStanju dionica DruStva u skladu s
odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima.

Odlukom ste€ajnog upravitelja odobren je upis Drzavnoj agenciji za osiguranje Stednih
uloga i sanaciju banaka u knjigu dionica 3. veljace 2000.

4.5. Vlastite dionice
Upravni odbor Drustva donio je u oZujku 1995. odluku o pribavljanju vlastitih dionica.

Na temelju navedene odluke skupstina Drustva donijela je 20. lipnja 1995. odluku o
smanjenju kapitala Drustva povlacenjem 43 833 dionica nominalne vrijednosti 4.383.300,-
DEM i 3 625 dionica nominalne vrijednosti 36.250.000,- DEM odnosno 40,9% temeljnog
kapitala. Temeljni kapital smanjen je s 99.395.000,- DEM na 58.755.700,- DEM, odnosno
smanjenje iznosi 40.639.300,- DEM.

Dionice su se otkupljivale od dioni€ara koji su Drustvu dostavili ponudu za otkup
dionica, po nominalnoj vrijednosti. Za otkupljene dionice Drustvo je dioniCarima predalo
dionice drustva Hidroelektra - Niskogradnja, Zagreb, nominalne vrijednosti 100,00 kn po
dionici.

S malim dioni¢arima Drustvo je 25. oZujka 1995. zakljucilo ugovore o razmjeni dionica
te je za 20 974 dionica Drustva nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici predalo
dioni¢arima 75 920 dionica drustva Hidroelektra - Niskogradnja nominalne vrijednosti 100,00
kn po dionici.

Drustvo i Fond zaklju€ili su 27. ozujka 1995. ugovor o razmjeni dionica, kojim je
ugovoreno da Drustvo preda Fondu 494 206 dionica drustva Hidroelektra - Niskogradnja
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nominalne vrijednosti 100,00 kn po dionici za 1 206 dionica Drustva nominalne vrijednosti
10.000,- DEM po dionici i 15 483 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM po dionici.

Ugovor o razmjeni dionica Drustvo i mirovinski fondovi zakljucili su 27. ozujka 1995. Na
temelju navedenog ugovora Drustvo predaje fondu radnika 18 470 dionica drustva
Hidroelektra - Niskogradnja, Zagreb, a preuzima 5 087 dionica Drustva, dok fondu
poljoprivrednika predaje 7 914 dionica drustva Hidroelektra - Niskogradnja, Zagreb, a
preuzima 2 180 dionica DrusStva.

Na temelju ugovora o razmjeni dionica koje su Drustvo i Banka zakljucili 21. travnja
1995., Drustvo je predalo Banci 878 881 dionica drustva Hidroelektra - Niskogradnja za 2 420
dionica Drustva nominalne vrijednosti 10.000,- DEM i 69 dionica nominalne vrijednosti 100,-
DEM.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA
5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Pregled vlasnicke strukture dionica DruStva prije otvaranja ste€ajnog postupka (1.
srpnja 1997.) prema dokumentaciji Drustva daje se u tablici broj 2.

Tablica broj 2

Struktura vlasnistva dionica Drustva na dan 10. srpnja 1997.

Dioni¢ar Broj dionica Vrijednost u Udjel u %
DEM
100,- 10.000,-
DEM DEM
Privredna banka 1 3574 35.740.100,- 57,2
Fond samostalnih 46 462 1744 22.086.200,- 35,4
privrednika
Fond radnika 16 329 - 1.632.900,- 2,6
Fond individualnih 6 999 - 699.900,- 1,1
poljoprivrednika
mali dionicari 22 877 - 2.287.700,- 3,7
UKUPNO 92 668 5318 62.446.800,- 100,0

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima
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Poslovni rezultati Drustva prema financijskim izvjestajima za razdoblje od 1993. do
pokretanja steCajnog postupka, 1. srpnja 1997. iskazani su u tablici broj 3.

Tablica broj 3

Usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje
od 1993. do 1996.

u 000 kn
Redni Pokazatelji 1993. 1994. 1995. 1996.
broj
1. Dugotrajna imovina 779.523 659.456 418.798 288.332
1.1. | Dugotrajna materijalna i 769.085 657.193 417.462 287.062
nematerijalna imovina
1.2. | Dugotrajna financijska imovina 10.436 2.263 1.336 1.270
1.3. | Potrazivanja 17.989 - - -
2. Kratkotrajna imovina 131.992 140.834 199.886 110.201
2.1 Potrazivanja 94.866 95.741 169.207 95.420
3. AKTIVA 911.515 800.290 618.684 398.532
4. Kratkoro¢ne obveze 159.644 169.358 244182 178.738
5. Dugoro¢ne obveze 153.383 139.875 162.108 178.831
6. Kapital i pricuve 590.888 482.408 211.867 40.716
6.1. | Upisani kapital 55.203 361.012 211.588 224.689
6.2. | Revalorizacijske pricuve 536.931 166.275 91.265 279
6.3. | Gubitak -1.246 -43.633 -46.107 -184.252
6.4. | Preneseni gubitak - -1.246 -44.879 -
7. Odgodeno plaéanje troSkova i prihod 7.600 8.649 528 247
buduéeg razdoblja

8. PASIVA 911.515 800.290 618.684 398.532
9. Ukupni prihodi 213.143 321.192 245.461 173.355
10. | Ukupni rashodi 409.848 364.825 291.568 357.608
11. | Gubitak -196.705 -43.633 -46.107 -184.252
12. Dobit neto monetarnog poloZaja 195.459 - - -
13. | Neto dobit gubitak -1.246 -43.633 -46.107 -184.252

Drustvo je u razdoblju od pretvorbe do otvaranja ste€ajnog postupka iskazivalo gubitak.
Prema raCunu dobiti i gubitka Drustvo je u 1996. ostvarilo ukupne prihode u iznosu
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173.355.000,00 kn, Sto je za 72.106.000,00 kn ili 30,0% manje od ostvarenih prihoda u 1995.
Istodobno, rashodi su povecani s 291.568.000,00 kn u 1995. na 357.608.000,00 kn ili za
22,0%. Gubitak je iskazan u iznosu 184.252.000,00 kn.

Vrijednost dugotrajne imovine u razdoblju od 1993. do 1996. se smanjivala sa
779.523.000,00 kn u 1993. na 288.332.000,00 kn u 1996. Dugotrajna imovina revalorizirana je
u 1993. a razlog smanjenju dugotrajne imovine je uskladenje imovine na teret revalorizacijskih
pricuvi, te prijenos i prodaja materijalne imovine.

Vrijednost upisanog kapitala povec¢ana je s 55.203.000,00 kn u 1993. na
224.689.000,00 kn u 1996. Povecanje upisanog kapitala u 1996. odnosi se na naknadno
procijenjenu vrijednost nekretnina.

Revalorizacijske pricuve smanjene su s 536.931.000,00 kn u 1993. na 279.000,00 kn u 1996.,
zbog uskladenja vrijednosti imovine i pokri¢a gubitka iz 1993., 1994. i 1995.

Dugorocne obveze su se u razdoblju od 1993. do 1996. kretale od 153.383.000,00 kn u
1993. do 178.831.000,00 kn u 1996., a odnosile su se primljene dugorone kredite.
KratkoroCne obveze kretale su se od 159.644.000,00 kn u 1993. do 178.738.000,00 kn u
1996. Obuhvacéale su najvec¢im dijelom obveze prema povezanim poduzeéima odnosno
radnim jedinicama u inozemstvu, primljene kratkoro¢ne kredite od pravnih osoba i banaka te
kamate po dugoro&nim i kratkoro€nim kreditima.

Reviziju financijskih izvjestaja za razdoblje od 1993. do 1996. obavilo je drustvo Kopun
revizije d.o.o. iz Zagreba. Za 1993. nije dano miSljenje o zakonitosti i tocnosti financijskih
izvjeStaja zbog obujma dokumentacije. Za 1995. i 1996. nije dano misljenje o realnosti
iskazane vrijednosti materijalne imovine zbog uskladenja, o realnosti iskazanih potrazivanja i
obveze od povezanih poduzeca zbog neiskazivanja te€ajnih razlika, te o realnosti dugoroCnih i
kratkoro€nih obveza jer nisu ispravno evidentirane.

5.3. Stecaj

Direktor Drustva podnio je 20. veljace 1997. prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka
nad Drustvom zbog nesposobnosti za pla¢anje i prezaduzZenosti. Na rocCistu radi utvrdivanja
uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka ste¢ajno vijece je utvrdilo postojanje ste€ajnog razloga
- insolventnost Drustva te je rjeSenjem od 9. travnja 1997. pokrenut prethodni postupak radi
utvrdivanja uvjeta za otvaranje ste€ajnog postupka. Utvrdeno je da je Ziro racun Drustva u
neprekinutoj blokadi 1 447 dana. Utvrdeno je dugovanje u iznosu 3.931.233,87 kn, a na
temelju sudskih odluka.

Na dan 30. lipnja 1997. u poslovnim knjigama iskazana imovina iznosila je
323.830.000,00 kn, od ¢ega se 245.760.000,00 kn odnosi na dugotrajnu, a 78.070.000,00 kn
na kratkotrajnu imovinu.

Prema izvjesStaju steCajnog upravitelja Drustvo je koncem travnja 1997. imalo 61
zaposlenika.

RjeSenjem Trgovackog suda od 2. srpnja 1997. u sudski registar upisano je otvaranje
ste€ajnog postupka, promjena tvrtke i imenovanje steCajnog upravitelja.

Ispitno i izvjeStajno rocCiSte bilo je zakazano 1. listopada 1997. Ukupno prijavljena
potrazivanja vjerovnika iznosila su 1.395.080.336,00 kn.
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U vrijeme obavljanja revizije (veljaCa 2004.) ste€ajni postupak nije zavrsen.

5.4. Raspolaganje imovinom

U procijenjenu vrijednost Poduzecéa uklju€eno je 29 nekretnina, te metalne kuce
(kontejneri) i manipulativne povrSine, u ukupnoj vrijednosti 46.960.236,- DEM, odnosno
2.582.813.000.- HRD (prema teCaju 1,- DEM = 55.- HRD). Do dana obavljanja revizije
pretvorbe i privatizacije (sijeCanj 2004.) prenijeto je ili prodano, u cijelosti ili djelomi¢no 16
nekretnina.

Na temelju odluke Upravnog odbora Drustva od 12. sijeCnja 1995. o povecanju
osnovne glavnice drustva Hidroelektre - Niskogradnje d.o.o0., direktor Drustva donio je 20.
veljaCe 1995. odluku o prijenosu prava vlasniStva nad nekretninama Drustva. Navedenom
odlukom prenijeto je pravo vlasnistva na drustvo Hidroelektru - Niskogradnju nad sljedec¢im
nekretninama:

- poslovni objekt Zeleni trg 6a, Zagreb,

- poslovni objekt Nova cesta 158, Zagreb,

- poslovno-pogonski objekti u Radnickoj cesti 204,

- poslovno-pogonski objekti u Stupniku,

- pogonski objekti Sljunara Zajarki, ZapreSic, te

- poslovno-skladiSno-stambeni objekti, Ruziceva 11 u Rijeci.

Usporedbom odluke o prijenosu prava vlasnistva od 20. veljace 1995. i elaborata o
procjeni vrijednosti Poduzeca iz svibnja 1992., utvrdeno je da su sve nekretnine, osim
SljunCare Zajarki, u cijelosti obuhvacene procjenom vrijednosti Poduzeca.

Nekretnina na lokaciji Zajarki kod ZapreSi¢a (SljunCara s pogonskim objektima i
zemljidte u povrsini 382 138 m?) koja je kupliena na temelju ugovora iz 1987. zakljugenim s
poduze¢em Udarnik iz Zagrebe, a upisana je u z.k. ul. 3237 k.o. ZapreSi¢ kao drustveno
vlasnistvo s pravom koriStenja DruStva. Drustvo je odlukom iz veljaCe 1995. prenijelo
navedenu nekretninu na drustvo Hidroelektra - Niskogradnja. Prema odredbama ¢lanka 47.
Zakona o privatizaciji dionice, udjeli, stvari i prava koji nisu procijenjeni u vrijednosti
drustvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
prenose se Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu postupka, odnosno ako prijenos ne
utjeCe na postojecu tehnolosku cjelinu.

U rjeSenju Fonda o iskazu nekretnina od 2. veljate 1996. navedeni su za lokaciju
Zajarki, posjedovni listovi broj 2195, 2751, 17951 113, svi k.o. ZapreSi¢ te povrSina zemljista
39 hektara 27 ari i 26 m?, uz napomenu da je procjenom obuhvaéen dio zemljita povrsine
421,80 m? to odgovara povrsini tlocrta sagradenih objekata.

S obzirom da Opcinski sud u Zagrebu ne moze izvrsiti upis navedenih nekretnina na
drustvo Hidroelektra - Niskogradnja bez RjeSenja Fonda o iskazu nekretnina Drustva, drustvo
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Hidroelektra - Niskogradnja je u ozujku 1999. uputilo zahtjev za dopunu RjeSenja o iskazu
nekretnina iz veljaCe 1996. Fond je rjeSenjem od 11. ozujka 2002. odbio prijedlog drustva
Hidroelektre - Niskogradnje za ispravkom rjeSenja o iskazu nekretnina. Prijedlog je odbijen iz
razloga sto je drustvo Hidroelektra - Niskogradnja bilo pozvano da otkloni pravne i druge
nedostatke, zbog kojih nije moguce udovoljiti njihovom zahtjevu, Sto nije uCinilo. Radi se o
identifikaciji oznake povrsine katastarskih Cestica te o nerijeSenim imovinsko-pravnim
odnosima glede parcelacije k.C. 1464 i 1465 k.o. ZapreSic.

Uvidom u dokumentaciju Fonda, odnosno dopis Ureda za prostorno uredenje, stambeno-
komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Ispostava Zapresi¢ od 6. srpnja 2001.,
utvrdeno je da se zemljiSte upisano u z.k. ul. broj 2117, 3233 i 3237, svi k.o. ZapreSi¢, u
srpnju 1991. nalazilo unutar granica Gradskog urbanisti¢kog plana.

Odlukom nadzornog odbora Drustva od 17. listopada 1996. dana je suglasnost upravi
za prodaju sljedecih nekretnina:
- dio radniCkog naselja Lucko,
- dio pogona Novo Cice,
- dio pogona i naselja Grobnik,
- Sest nekretnina u Petriniji,
- zemljiSte u Stupniku,
- zemljiSte u Radnickoj cesti, te
- skladi$ni prostor u Resniku.

Na temelju odluke nadzornog odbora, direktor Drustva zakljuCio je s druStvom
Hidroelektra - Niskogradnja, 8. studenoga 1996., Sest kupoprodajnih ugovora.

Navedenim ugovorima drustvu Hidroelektra - Niskogradnja prodane su sve nekretnine
navedene u odluci nadzornog odbora, osim skladiSnog prostora u Resniku.

Usporedbom ugovora o prodaji nekretnina i elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca
iz svibnja 1992. te elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina iz lipnja 1996. (kojim su
procijenjene nekretnine na novooslobodenim podrucjima) utvrdeno je da su sve navedene
nekretnine uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzeca.

Tijekom 1997., do pokretanja steCajnog postupka, zaklju¢eno je osam ugovora o
prodaji nekretnina.

Ugovor o prodaiji nekretnine - poslovnog prostora u Zagrebu, Ksaver 200, povrsine 19
m?, zakljugen je 18. veljade 1997. izmedu Drustva i drustva Hidroelektra - Niskogradnja.
Ugovorena je cijena u iznosu 121.896,73 kn te placanje u roku osam dana od potpisa
ugovora. Navedena nekretnina - poslovni prostor (lokal tipa L-26b) na Ksaveru nije uklju¢ena
u procijenjenu vrijednost Poduzeca.

Ugovorom zaklju¢enim 26. oZujka 1997., Drustvo je prodalo drustvu Hidroelektra -
Niskogradnja, zemljiSte u ZapreSicu pokraj velikog jezera Zajarki. Zemljiste ukupne povrsine
21 373 m? predstavlja dio k.&. broj 1464 upisane u z.k. ul. broj 3273, k.o. Zapre$ié. Ugovorena
je cijena u iznosu 801.487,00 kn te pla¢anje u roku osam dana od potpisa ugovora.

Uvidom u dokumentaciju Fonda, odnosno dopis Ureda za prostorno uredenje,
stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolisa, Ispostava ZapresSi¢ od 6. srpnja
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2001., utvrdeno je da se k.C. 1464 upisana u z.k. ul. broj 3237, k.o. ZapreSic, u srpnju 1991.
nalazila unutar granica Gradskog urbanisti¢kog plana.

Dana 1. travnja 1997. zaklju¢eno je izmedu DrusStva i druStva Hidroelektra -
Niskogradnja Sest ugovora o prodaji nekretnina. Navedenim ugovorima prodane su sljedece
nekretnine: dio pogona Novo Cice, dio radniékog naselja Luéko, pogon u Benkovackom selu,
dijelovi pogona u Splitu te dio pogona i naselja na Grobniku.

Usporedbom ugovora o prodaji nekretnina i elaborata o procjeni vrijednosti Poduzeca iz
svibnja 1992. te elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina iz lipnja 1996. utvrdeno je da su
sve navedene nekretnine uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzeca.

U razdoblju od pokretanja ste€ajnog postupka (srpanj 1997.) do konca 2003. prodane
su nekretnine na pet lokacija. Sve nekretnine bile su uklju€ene u procijenjenu vrijednost.
Ugovor o prodaji nekretnine - dio stambenog naselja Novo Ciée kod Velike Gorice, zakljugen
je 4. kolovoza 1999. izmedu Drustva u ste€aju i drustva Hidrel d.o.o. iz Velike Gorice. Cijena
je ugovorena u iznosu 430.000,00 kn te plac¢anje u roku osam dana od zaklju€enja ugovora.
Za prodaju dvije montaZne barake, svaka 235 m?, u naselju Mravinci u Solinu zakljuéen je
ugovor, 10. rujna 1999., izmedu Drustva u ste€aju i drustva Sunce d.0.0. iz Solina. Ugovorom
je odredena cijena u iznosu 36.600,00 kn te pla¢anje u roku osam dana od zakljuCenja
ugovora.

Na temelju sporazuma zakljuCenog 19. travnja 2000. izmedu Drustva u ste€aju i
Gradskog poglavarstva grada Benkovca, Drustvo se sporazumno odreklo prava na drvenu
montaZnu baraku povrsine 587,50 m? u korist Grada Benkovca, a na ime dugovanja s osnova
vodne i komunalne naknade za koriStenje zemljiSta. Baraka se nalazila na zemljiStu u
vlasnistvu Grada Benkovca te je Grad Benkovac za uzvrat otpisao Drustvu sva dugovanja
dospjela do dana zakljuenja sporazuma.

Dvije montazne drvene barake, smjestene kod Korenice, neposredno uz motel Borje
prodane su kupcima u rujnu odnosno listopadu 2001. Barake su bile devastirane,
nekompletne i djelomi¢no unistene. Cijena za svaku baraku iznosila je 4.880,00 kn.

Ugovor o prodaji nekretnine u Zagrebu, Savska 152 zaklju€en je, 19. studenoga 2003.
izmedu Drustva u steCaju i drustva Auto Shop Zagreb d.o.o. iz Zagreba. Ugovorena je prodaja
nekretnine izgradene na k.C. 4630/3 upisanoj u z.k. ul. broj 56355, k.o. Grad Zagreb, na
zemljistu povréine 768 m?. Cijena je ugovorena u iznosu 880.000,00 kn.

5.5. Poslovanje s vlasnicki povezanim drustvima

Drustvo je jedini osnivac drustava Hidroelektra - Projekt d.o.o., Zagreb i Hidroelektra -
Niskogradnja d.d., Zagreb.

U poslovnim knjigama na dan 31. srpnja 1997. Drustvo nema iskazana ni potrazivanja,
ni obveze prema drustvu Hidroelektra - Projekt d.o.o., Zagreb.

Drustvo je u poslovnim knjigama na dan 31. prosinca 1996. iskazalo potrazivanja od
druStva Hidroelektra - Niskogradnja u iznosu 73.030.871,91 kn, a obveze su iznosile
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27.411.110,19 kn. Iskazana potrazivanja i obveze odnosile su se na dane odnosno primljene
pozajmice. Prema dokumentaciji DrusStva iskazana potrazivanja zatvarana su
kompenzacijama. Na dan 31. srpnja 1997. u poslovnim knjigama Drustva iskazana su
potrazivanja u iznosu 1.375.655,95 kn. Iskazane obveze uiznosu 43.871.567,35 kn odnosile
su se na primljene pozajmice u iznosu 11.158.909,71 kn, dugovanje po dugoro€nom kreditu u
iznosu 32.425.067,68 kn te kamate u iznosu 287.589,96 kn. U vrijeme obavljanja revizije u
dokumentaciji Dru$tva nije bilo ugovora o danim i primljenim pozajmicama.

Drustvo Hidroelektra - Niskogradnja i Banka zakljucili su u velja¢i 1995. ugovor o
dugorocnom kreditu, kojim Banka odobrava dugoro¢ni kredit u iznosu 35.000.000,00 kuna u
svrhu pokrica troSkova poreza kod prijenosa nekretnina i dijela osnovnih sredstava Drustva,
drustvu Hidroelektra - Niskogradnja, na rok pet godina, uz godiSnju kamatnu stopu 15,0%, kao
osiguranje otplate kredita ugovoren je zalog pokretnina i nekretnina te akceptni nalozi i
mijenice. Drustvo Hidroelektra - Niskogradnja i Drustvo zakljucili su 13. ozujka 1995. ugovor o
dugoro¢nom kreditu, u istom iznosu i uz naprijed navedene uvjete.

Drustvo i drustvo Hidroelektra - Niskogradnja zakljucili su 20. oZujka 1995. dodatak
ugovoru o dugorocnom kreditu kojim je smanjen iznos kredita za 2.574.932,32 kn, jer je
drustvo Hidroelektra - Niskogradnja iskoristilo dio kredita odobrenog od strane Banke.

Na temelju ugovora o radu od 1. oZujka 1996. zaposlenici Drustva postali su
zaposlenici drustva Hidroelektra - Niskogradnja.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije druStvenog poduzeca Hidroelektra,
Zagreb.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovorii akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.
6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Hidroelektra, Zagreb, nije obavljen u

potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je
utvrdeno:

- Prema elaboratu, vrijednost Poduzeca iznosi 9.943.000,- DEM ili 546.865.000.- HRD (1,-
DEM=55.- HRD, na dan 31. prosinca 1991.). Procjenom nije obuhva¢eno zemljiSte povrsine
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381 814 m? na lokaciji Zajarki kod Zapresiéa, $to nije u skladu s odredbom &lanka 2. stavak 1.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojom je odredeno da je drustveni kapital razlika
izmedu vrijednosti sredstava (ukupne aktive) poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca.
Vrijednost nekretnina u Zajarkima ($ljun€ara i betonara) procijenjena je u iznosu 239.921,-
DEM, od Cega se na procijenjenu vrijednost zemljiSta odnosi 74.504,- DEM, prikljuCaka
42.854,- DEM i objekata 122.563,- DEM. Poduzece je navedenu nekretninu steklo na temelju
ugovora o kupniji zaklju€enog u prosincu 1987. Prema ugovoru Poduzece je kupilo izgradene
objekte, te steklo pravo koristenja i raspolaganja zemlji$ta ukupne povrsine 39 ha 27 ai 26 m?
ili preradunano 392 726 m? Od ukupno navedenog zemljita, procjenom je obuhvaéeno
421,80 m?, to odgovara povrsini zemlji$ta na kojem je sagraden objekt. Dodatkom ugovora o
kupnji, koji je zaklju€en 18. sijeCnja 1993., stranke su detaljno odredile zemljiSte koje je bilo
predmet kupoprodaje, te su navedene sve Cestice, bez iskazanih povrsina, koje su upisane u
posjedovnim listovima broj 2195, 2751 i 113, svi k.o. ZapreSic. Takoder, dodatkom ugovora je
utvrdeno da Cestice upisane u posjedovni list broj 1795 k.o. ZapreSi¢ nisu pripadale
prodavatelju te stoga nisu mogle biti predmetom ugovora o kupnji. Povrsina zemljiSta nakon
iskljuc¢ivanja ¢estica upisanih u posjedovni list broj 1795 bila je 382 138 m?. Uvidom u
dokumentaciju Fonda, odnosno dopis Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne
poslove, graditeljstvo i zastitu okolida, Ispostava ZapreSi¢ od 6. srpnja 2001., utvrdeno je da
se zemljiSte upisano u posjedovne listove broj 2751, 21951 113 k.o. ZapreSi¢, u srpnju 1991.
nalazilo u okviru granica Gradskog urbanisti¢kog plana osim &estice 1322/2 povrsine 324 m?.
Slijledom navedenog, vrijednost zemljista na lokaciji Zajarki povrsine 381 814 m?, trebalo je
procijeniti prema odgovarajucoj jedini¢noj cijeni. Odlukom direktora Drustva od 20. veljaCe
1995., navedena nekretnina prenesena je na drustvo Hidroelektra - Niskogradnja. Navedeno
nije u skladu s odredbama ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji, prema kojima se dionice, udjeli,
stvari i prava koji nisu procijenjeni u vrijednosti drustvenog kapitala pravne osobe na temelju
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prenose se Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu
postupka, odnosno ako prijenos ne utjeCe na postojecu tehnolosku cjelinu. Direktor Poduzeca
odnosno Drustva u razdoblju od prosinca 1991. do kolovoza 1993. bio je Porde Saranovié, a u
vrijeme prijenosa nekretnina Stanko Kovac.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

Razvojnim programom za razdoblje od 1992. do 2000., predvideno je nakon zavr§enog
postupka pretvorbe, osnivanje druStava Hidroelektra - Niskogradnja d.o.o. i Hidroelektra -
Gradenje d.o.0., koja bi samostalno poslovala na domaéem i inozemnom trzistu. Predvideno
je da ¢e DruStvo novoosnovanim druStvima osigurati financijsku i marketinSku podrsku u
nastupu na trziStu i omoguciti realizaciju ugovorenih radova. U razvojnom programu, za
drustvo Hidroelektru - Niskogradnja d.o.o., naveden je plan radova do 2000. Ukupan prihod u
2000. planiran je u iznosu 97.164.000,- USD, Sto je u odnosu na 1993. povecanje za 204,0%.
U programu se dajer prikaz ukupnih prihoda za navedeno razdoblje po pojedinim vrstama
radova: autoceste, regionalne autoceste, mostovi, industrijske hale, stambeni objekti,
hidroelektrane, zeljeznice, luke i marine.

Osnovni cilj ulaganja bio je obnova i izgradnja Hrvatske. Za drustvo Hidroelektra -
Gradenje d.o.0. dan je prikaz polozaja drustva na trzistu u Alziru, Njemackoj, Maleziji, Ukrajini,
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Ujedinjenim arapskim emiratima, te planirani prihodi za razdoblje od 1992. do 2002. Za 2002.
planirani su prihodi u iznosu 40.000.000,- USD, $to je povecanje za 235,3% u odnosu na
1992. Osnovni cilj ulaganja bio je ravnopravan nastup na svjetskom trziStu s poznatim
svjetskim izvoditeljima radova. Za oba drusStva planirana je nabava suvremene opreme i
mehanizacije za uspjesSno izvodenje radova na inozemnim trzistima i efikasno poslovanje.
Predvidena je nabava nove opreme u iznosu 30.000.000,- USD za Hidroelektru -
Niskogradnja d.o.o. i 10.000.000,- USD za Hidroelektru - Gradenje d.o.o. U financiranju
nabave gradevinske mehanizacije planirana su sredstva ulaga€a dokapitalizacijom. Takoder,
je predvideno smanjenje zaposlenih s 3 167 koncem lipnja 1992. na 2 789 zaposlenih koncem
1992. i to odlaskom u mirovinu ili dokupom staza te daljnje smanjenje na 1 600 zaposlenih u
1996.

Ciljevi planirani razvojnim programom djelomi¢no su ostvareni.

Drustvo je u svibnju 1995. donijelo odluku o osnivanju druStva Hidroelektra -
Niskogradnja d.o.o. Temeljni kapital u iznosu 3.000,- DEM uplacen je gotovinom. U lipnju
1992. novoosnovano drustvo preoblikovano je u dioni¢ko drustvo, a temeljni kapital povec¢an
je za 40.649.200,- DEM unosom nekretnina u vrijednosti 14.912.729,- DEM i osnovnih
sredstava u vrijednosti 25.736.471,- DEM. Nakon toga zamijenjene su dionice DrusStva za
dionice novoosnovanog drustva odnosno Drustvo je steklo vlastite dionice nominalne
vrijednosti 40.639.900,- DEM, a dionicari Drustva postali su dioniari novoosnovanog drustva.
Skupstina Drustva je donijela odluku o smanjenju temeljnog kapitala Drustva za 40.639.900,-
DEM i povlacenju 43 793 dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM i 3 626 dionica nominalne
vrijednosti 10.000,- DEM te Drustvo viSe nije imalo dionica u novoosnovanom drustvu. U
vrijeme obavljanja revizije (veljaca 2004.) drustvo Hidroelektra - Niskogradnja d.d. je obavljalo
djelatnost Drustva.

Drustvo Hidroelektra - Gradenje d.o.0. nije osnovano, a osnovano je drustvo
Hidroelektra - Projekt d.o.o. s temeljnim kapitalom u iznosu 20.000,00 kn, koje nije poslovalo.

U razdoblju od 1993. do 1996. znacajno je smanjena vrijednost imovine Drustva.
Takoder su smanjivani prihodi, a zbog sporijeg smanjenja rashoda, u navedenom razdoblju je
iskazivan gubitak. Broj zaposlenika smanjen je s 4 532 koncem 1991. na 61 zaposlenika u
vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka (srpanj 1997.). U vrijeme obavljanja revizije (veljaCa
2004.) Drustvo ima dva zaposlenika. Na temelju ugovora o radu iz ozujka 1996., dio
zaposlenika Drustva preSao je u drustvo Hidrolelektra - Niskogradnja. Zbog prezaduzenosti te
neprekidne blokade ziro raCuna 1 447 dana, direktor Drustva je podnio u veljaci 1997.
prijedlog za otvaranje steCajnog postupka.

Otvaranje ste€ajnog postupka, promjena tvrtke i imenovanje ste€ajnog upravitelja upisano je u
sudski registar rieSenjem Trgovackog suda od 2. srpnja 1997. Za vrijeme trajanja ste€ajnog
postupka Drustvo ne obavlja osnovnu djelatnost.

S obzirom da su ciljevi planirani razvojnim programom djelomi¢no ostvareni, da je u
razdoblju od 1993. do 1996. smanjivana vrijednost imovine, smanjivani prihodi i iskazivan
gubitak, da je zbog prezaduzZenosti i nemoguénosti podmirenja obveza otvoren ste€ajni
postupak, da Drustvo ne obavlja osnovnu djelatnost, te da je smanjen broj zaposlenika, nisu
ostvareni ciljevi utvrdeni odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizacije.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
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7.1. Zakonski predstavnik druStva Hidroelektra d.d., Zagreb u svom ocitovanju od 19.
oZujka 2004. na lzvjeSCe o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije navodi da prema
saznanjima iz podataka iz poslovne dokumentacije Drustva koju je nakon otvaranja stecajnog
postupka, te preuzimanja duznosti preuzeo, nema primjedbi na IzvjeS¢e Drzavne revizije.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drZavnoj reviziji na ovo lzvjeSc¢e
zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku 5 (pet), dana od dana njegova primitka.
O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, TkalCiceva 19.

Ovlasteni drzavni revizori:
Mirjana StaniSak, dipl. oec.

Neven Sprlje, dipl. oec.

|zvjeS¢e uruCeno dana:

Primitak
potvrduje:

HIDROELEKTRA, ZAGREB
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Radnicki savjet:
Stjepan Mikec, predsjednik; €lanovi: Katarina Badri¢, Petar Blagas-Bosni¢, Stipo
Duvnjak, Ante Derek, Ivan Holjevac, Dragutin Jakovac, Visnja JuriCi¢, Emilija Komar,
Ivan LeCek, Mato Maricic¢, Mile Marinci¢, Tvrtko Mikuli¢, Zeljko Mokrovi¢, Marko Rimac,
Sanda Strupar, Josip Vrhoci, Mate Vukovi¢, Emir Filipovi¢, Stjepan Hercezi, Marijan
Horvat, Stjepan Koreti¢, Nada Kulenovi¢, Ante Muniti¢, Nada Puskari¢, Miljenko Romih
i Marijana Usmiani
Upravni odbor:
Lovorka Penavic¢, predsjednik, od 23. ozujka 1993. do 11. prosinca 1995.
Marija Sola, od 23. ozujka 1993. do 11. prosinca 1995.
Vinko Sopta, od 23. ozujka 1993. do 12. srpnja 1994.
Ivan Banjad, od 23. ozujka 1993. do 11. prosinca 1995.
Vladimir Mrcela, od 23. ozujka 1993. do 12. srpnja 1994.
KreSimir Beno, od 23. ozujka 1993. do 12. srpnja 1994.
Vladimir Krtali¢, od 23. ozujka 1993. do 11. prosinca 1995.
Vladimir Kos-TusSek, od 23. oZujka 1993. do 12. srpnja 1994.
Zeljko Rukavina, od 23. ozujka 1993. do 12. srpnja 1994.
Stanko Kovac, od 23. ozujka 1993. do 12. srpnja 1994.

lvan Cop, od 23. oZujka 1993. do 11. prosinca 1995.

Nadzorni odbor:
Lovorka Penavi¢, predsjednik od 11. prosinca 1995. do 1. srpnja 1997.

Dinko Kovacevi¢, od 11. prosinca 1995. do 1. srpnja 1997.
Stanislav Sute, od 11. prosinca 1995. do 1. srpnja 1997.

Vladimir Krtali¢, od 11. prosinca 1995. do 1. srpnja 1997.

Vladimir Horvat, od 11. prosinca 1995. do 1. srpnja 1997.

Direktor ili uprava:
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DPorde Saranovié, direktor od 24. prosinca 1991. do 20. kolovoza 1993.,
Stanko Kovac, direktor od 20. kolovoza 1993. do 24. veljae 1997 .,
Branko Frigan, direktor od 11. prosinca 1996. do 14. travnja 1997.
Slobodan Jovanovic, steCajni upravitelj od 14. travnja 1997. do rujna 2003.

Marinko Paic¢, ste€ajni upravitelj od rujna 2003.

HIDROELEKTRA, ZAGREB
- povezana druStvai osobe
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Hidroelektra - Niskogradnja d.d., Zagreb, Zeleni trg 6a
Osnivac:

Hidroelektra d.d., jedini osnivac

Uprava:

lvan Cop, direktor, od 28. prosinca 1995.

Nadzorni odbor:

Lovorka Penavi¢, predsjednik od 28. prosinca 1995.
Stanislav Sute, od 28. prosinca 1995.

Dinko Kovacevic, od 28. prosinca 1995.

Vladimir Krtali¢, od 28. prosinca 1995.

Hidroelektra - Projekt d.o.o., Zagreb, Biankinijeva 11

Osnivac:

Hidroelektra d.d., jedini osnivaC od 24. srpnja 1995. do 10. prosinca 1996.
Hidroelektra - Niskogradnja d.d. od 10 prosinca 1996.

Uprava:

Drazenko Jakovac, direktor, od 24. srpnja 1995.



